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1. Vorbemerkungen - Hinweise 

 

Die Erhebung sowie die Publikation von Mietwer-

ten gehören nicht zu den gesetzlichen Kernaufga-

ben des Gutachterausschusses. 

Eine Verpflichtung zur Vorlage von Mietverträgen 

gegenüber dem Gutachterausschuss besteht im 

Rahmen von Verkaufsfällen nicht. Die Mitteilung 

von Mietwerten erfolgt vielmehr freiwillig durch die 

Verkäufer im Zuge der ausgefüllten Fragebögen. 

 

Aufgrund des erkennbaren Informationsbedarfs 

der Marktteilnehmer hat die Geschäftsstelle des 

Gutachterausschusses die erfassten Mietwerte 

ausgewertet und in der vorliegenden Publikation 

dargestellt. Die nachfolgenden Auswertungen be-

ziehen sich lediglich auf wiederverkaufte Eigen-

tumswohnungen. Bei den erfassten Mieten han-

delt es sich daher um Bestandsmieten.  

Bestandsmieten allein sind nicht ausreichend, um 

die ortsübliche Vergleichsmiete abzuleiten. Diese 

wird hauptsächlich auf der Grundlage neu verein-

barter Mieten sowie auf Bestandsmieten, die in 

den letzten Jahren einmalig erhöht wurden, ermit-

telt. 

Die ausgewerteten Nettokaltmieten wurden mit-

hilfe der Fragebögen bei Verkäufen von Woh-

nungsteileigentum vom Käufer des Objektes ab-

gefragt. Die Rücklaufquote der Fragebögen lag in 

den letzten Jahren immer bei ca. 75 %. Ob und 

wann die angegebenen Nettokaltmieten erhöht 

werden oder bereits wurden ist der Geschäfts-

stelle des Gutachterausschusses nicht bekannt.  

Für neugebaute Eigentumswohnungen liegt der 

Geschäftsstelle des Gutachterausschusses 

Landkreis Rosenheim keine ausreichende Daten-

grundlage für eine repräsentative Auswertung 

vor. Zudem wurden zwischen den Jahren 2019 

und 2023 keine Mieten für neugebaute Wohnun-

gen in der Kaufpreissammlung erfasst.  

Die Ausstattungen der Wohnungen wurden in die-

ser Auswertung nicht berücksichtigt.  

Die Miete für Stellplätze oder Garagen wird seit 

2019 im Fragebogen separat abgefragt. Sofern 

die Daten vom Käufer   korrekterweise getrennt 

abgegeben wurden, verstehen sich die Nettokalt-

mieten seit 2019 ohne die Stellplatzmiete.  

 

Die Nettokaltmiete wird in den folgenden Auswer-

tungen immer ins Verhältnis € pro m² Wohnfläche 
gestellt. Die Wohnfläche einer Wohnung ergibt 

sich aus der Summe der anrechenbaren Grund-

flächen der Räume, die ausschließlich zur „Woh-
nung“ gehören. Nicht dazu gehören Kellerräume, 

Dachböden, Trocken- und Abstellräume außer-

halb der Wohnung. 

 

Eine statistische Abhängigkeit wurde bei den 

Auswertungen nicht überprüft.  

 
 

 

Kein Mietspiegel 
 

Es wird ausdrücklich darauf hingewiesen, dass alle in den folgenden Tabellen angegebenen Mieten kei-

nen Mietspiegel im Sinne der §§ 558 c und d des Bürgerlichen Gesetzbuches (BGB) darstellen oder die-

sen ersetzen. Zur Erstellung eines Mietspiegels sind die einzelnen Kommunen verantwortlich. Die nachfol-

genden Mieten für Wohnraum werden lediglich als Marktinformation dargestellt.  

 

 

Bei der vorliegenden Publikation handelt es sich nicht um eine Mietdatenbank im Sinne des § 558e BGB. 

Die enthaltenen Marktinformationen sind anonymisiert. Daher eignen sich die angegebenen Mietwerte 
nicht als Begründung für ein Mieterhöhungsverlangen gemäß § 558a Absatz 2 Nummer 4 BGB. 

Die angegebenen Durchschnittswerte entsprechen nicht der ortsüblichen Vergleichsmiete nach § 558 Ab-
satz 1 BGB, die regelmäßig objektbezogen zu ermitteln ist. 


