Mietwerte von 2011 bis 2024 fur
wiederverkaufte Wohnungen
im Landkreis Rosenheim

Ausgabe vom Oktober 2025

D
7

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
im Bereich des Landkreises Rosenheim




9. LANDKREIS
Mietwerte 2011 bis 2024 ROSENHEIM

Impressum

Herausgeber
Die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fir Grundstlickswerte im Bereich des Landkreises Rosen-
heim

Geschiftsstelle

Stralle Nr.: Wittelsbacherstralle 55

PLZ Ort: 83022 Rosenheim

Telefon: 08031/392-3055

Telefax: 08031/392-93056

Mail: gutachterausschuss@lra-rosenheim.de
Internet: www.landkreis-rosenheim.de

Redaktionelle Bearbeitung
Dominic Hirl

Tabellen und Grafiken
beruhen, soweit keine anderen Quellen genannt werden, auf den Daten der Kaufpreissammlung des Gut-
achterausschusses.

Gestaltung Titelseite
Landratsamt Rosenheim

Druck und Verteilung
Nur auf Anforderung beim Herausgeber

Gebiihr
Der Bericht kann gegen eine Schutzgebuhr von 20€ als PDF erworben werden.

Hinweise

Vervielfaltigung, Weitergabe und Verdffentlichung dieses Berichtes -auch auszugsweise- sind nur mit
schriftlicher Zustimmung des Herausgebers gestattet.

Die Verwendung dieser Auswertung in anderen Texten ist mit vollstandiger Quellenangabe gestattet.

Oktober 2025


mailto:gutachterausschuss@lra-rosenheim.de
http://www.landkreis-rosenheim.de/

$¢ LANDKREIS

Mietwerte 2011 bis 2024 ROSENHEIM
Inhalt
1. Vorbemerkungen - HINWEISE...............coooiiiiiiiiiiiic ettt e e e e et e e e 5
2. Datengrundlage und Berechnungsmodell ..................ccoooiiiiiiiii e 6
3. Indexreihen und MietpreisentWicklung..............ccccooiviiiiiiiiiiii e 7
4. Mieten nach Lage im GebaUME..............c.c.ooiiiiiiiiiiiieeeee e 8
UL ErABESCROSS ..ot e e e et e e e et e e e e ebte e e e ebtaeeeabtaeeeartaaeeaan 9
e 0] 1T - LT ol s Lo LU 9
e 3 D F- Tl o - LT Yol Lo LU 10
4. Regionale UNnterteilUNG..............cooviiiiiiiiiiieciee et e s e e abe e e e e 11
4.1 NOrdlicher LandKreis............cc.cooiiiiiiiiiieeeeee ettt st 13
4.2 WeStlicher LandKreis ...........cc.cooiiiiiiiiiieieee ettt s s 14
4.3 INNEAl & SAMEIDEIG ..o e e e e st e e e s aba e e e e b ee e e e narees 15
8.4 OStlCher LANAKIEIS ...........c.ouviieieiiiieieieieieeete ettt ettt ettt s bbbt seaeaeas 16
4.5 Chiemseeufergemeinden.................ccuoii i e et e e e ste e e e e b ee e e e anes 17
5. Mieten im Verhaltnis zur Wohnflache .............occooiiiiiiiee 18
5.1 Wohnflache 30 bis 50 MZ..........ccooiiiiiiiiiieseeeee ettt st st enas 19
5.2 WOhNFIGChe 51 Dis 70 M7Z........coiiiiiiiiiiiieiiieieie ettt sttt sttt ebe e 19
5.3 Wohnflache 71 bis 100 MZ...........ccoiiiiirieiiieirieirietete ettt b sttt sttt sbe e 20
5.4 Wohnflache Gher 100 M2...........c.oouoieieiriisese ettt ese st st st te e e eneenas 20
6. Mietenim Verhaltnis zum Baujahr .................c.occoiiiiiiiic e 21
6.1 Baujahre 1960 bis 1980 .............cooociiiiiiiiiieecieee e et eere e e e et e e e e aba e e e e sabaeeeeenraeeeeanaeeaas 21
6.2 Baujahre 1980 bis 2000 .............ccoceriuiriiiriiieienie ettt 22
6.3 Baujahre 2000 bis 2023 .............ccoceiiiiiiiieeee e e 22
7. Mieten im Verhaltnis zum Bodenrichtwert ...............cccoooiiiiiiiiiineeeee e 23
7.1 Bodenrichtwert 300 €/m2 bis 800 €/M32...........c.ooooiiiiiieieieeeee et e s st 23
7.2 Bodenrichtwert 850 €/m2 bis 1.150 €/ M2 .........ooooiiiieeiiieeeeeeeee et eereeeeee e st e sereeseaeesereeesneees 24

7.3 Bodenrichtwert 1.150 €/M2? bis 1.700 €/M?2........ocoeovoeeeeeeeeeee e eeeeeeee e st e st e sereeeseeeesees 24



$¢ LANDKREIS

Mietwerte 2011 bis 2024 ROSENHEIM

Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: Entwicklung der Nettokaltmiete 2011-2024 .............coooiimiiiiii e 8
Abb. 2: Entwicklung der Mietpreise nach Geschosslage 2011-2024 ...........ccccceeiiieeiiiiiiiiiieeee e, 8
Abb. 3: Zonenaufteilung Landkreis ROSENhEIM .............ciiiiiiiiiici e, 11
Abb. 4: Entwicklung der Mietpreise in den Zonen des Landkreises von 2011-2024................... 12
Abb. 5: Entwicklung der Mieten im Verhaltnis zur Wohnflache von 2011-2024.......................... 18
Abb. 6: Entwicklung der Mieten im Verhaltnis zum Baujahr von 2011-2024 ...............cccccvvnnneee 21
Abb. 7: Entwicklung der Mieten im Verhaltnis zum Bodenrichtwert von 2021 bis 2024.............. 23
Tabellenverzeichnis

Tab. 1: Modellparameter der AUSWEITUNGEN .........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeee e 6
Tab. 2: Indexreihe Nettokaltmieten 2011-2024............oommiiiiii e 7
Tab. 3: Entwicklung der Mietpreise fur Erdgeschosswohnungen 2011-2024 .............ccoovvvveeeeeen. 9
Tab. 4: Entwicklung der Mietpreise fiur Obergeschosswohnungen 2011-2024.................oovvvnnnen.. 9
Tab. 5: Entwicklung der Mietpreise fur Dachgeschosswohnungen 2011-2024 .......................... 10
Tab. 6: Entwicklung der Mietpreise im nordlichen Landkreis von 2011-2024...............ccccceee. 13
Tab. 7: Entwicklung der Mietpreise im westlichen Landkreis von 2011-2024..............cccccc.cco... 14
Tab. 8: Entwicklung der Mietpreise im Inntal und Samerberg von 2011-2024 .............cccovvveeeee. 15
Tab. 9: Entwicklung der Mietpreise im &stlichen Landkreis von 2011-2024 ..............ccoovvvvvvnnenn. 16
Tab. 10: Entwicklung der Mietpreise in den Chiemseeufergemeinden von 2011-2024 .............. 17
Tab. 11: Entwicklung der Mietpreise fur Wohnflachen von 30 bis 50 m2..........cccccooviiiviiiiiiinnnnnn. 19
Tab. 12: Entwicklung der Mietpreise fur Wohnflachen von 51 bis 70 m2...........ccccooooiiiiiiiiiinnnnnn. 19
Tab. 13: Entwicklung der Mietpreise flir Wohnflachen von 71 bis 100 m?............coovvvvvvvvievennnen. 20
Tab. 14: Entwicklung der Mietpreise flir Wohnflachen Gber 100 m?............ooovvveviiiiiiiiiiiiieieeeee. 20
Tab. 15: Entwicklung der Mietpreise flr Baujahre von 1960 bis 1980 ............cccvvvvvvviviiiiieieennnen. 21
Tab. 16: Entwicklung der Mietpreise fur Baujahre von 1981 bis 2000 ..........ccccccvvvviiiiiiiiiiinnnnn. 22
Tab. 17: Entwicklung der Mietpreise fur Baujahre von 2001 bis 2023 ...........ccovvvviiiiiiiiiiiiinnnnn. 22
Tab. 18: Entwicklung der Mietpreise fur BRW 300 bis 800 €/m2.........cccooiivviiiiiiiiiiiieeeeeeeeiinn 23
Tab. 19: Entwicklung der Mietpreise fur BRW 850 bis 1.150€/m?........c.ccovviiiiiiiiiiiieeeeeeeiin, 24
Tab. 20: Entwicklung der Mietpreise fir BRW 1.150 €/m? bis 1.700 €/m?.........ccoovvvvvviivieeeennnnnn. 24


file:///C:/Users/DHirl/Desktop/Mietauswertungen/Auswertungen%20von%20Mieten%20im%20Landkreis%20Rosenheim.docx%23_Toc205467509
file:///C:/Users/DHirl/Desktop/Mietauswertungen/Auswertungen%20von%20Mieten%20im%20Landkreis%20Rosenheim.docx%23_Toc205467510

Mietwerte 2011 bis 2024

$¢ LANDKREIS
ROSENHEIM

1. Vorbemerkungen - Hinweise

Die Erhebung sowie die Publikation von Mietwer-
ten gehoren nicht zu den gesetzlichen Kernaufga-
ben des Gutachterausschusses.

Eine Verpflichtung zur Vorlage von Mietvertragen
gegeniber dem Gutachterausschuss besteht im
Rahmen von Verkaufsféllen nicht. Die Mitteilung
von Mietwerten erfolgt vielmehr freiwillig durch die
Verkaufer im Zuge der ausgefillten Fragebogen.

Aufgrund des erkennbaren Informationsbedarfs
der Marktteilnehmer hat die Geschéaftsstelle des
Gutachterausschusses die erfassten Mietwerte
ausgewertet und in der vorliegenden Publikation
dargestellt. Die nachfolgenden Auswertungen be-
ziehen sich lediglich auf wiederverkaufte Eigen-
tumswohnungen. Bei den erfassten Mieten han-
delt es sich daher um Bestandsmieten.
Bestandsmieten allein sind nicht ausreichend, um
die ortslibliche Vergleichsmiete abzuleiten. Diese
wird hauptsachlich auf der Grundlage neu verein-
barter Mieten sowie auf Bestandsmieten, die in
den letzten Jahren einmalig erhéht wurden, ermit-
telt.

Die ausgewerteten Nettokaltmieten wurden mit-
hilfe der Fragebdgen bei Verkaufen von Woh-
nungsteileigentum vom Kaufer des Objektes ab-
gefragt. Die Rucklaufquote der Fragebdgen lag in
den letzten Jahren immer bei ca. 75 %. Ob und
wann die angegebenen Nettokaltmieten erhdht

werden oder bereits wurden ist der Geschafts-
stelle des Gutachterausschusses nicht bekannt.
Fir neugebaute Eigentumswohnungen liegt der
Geschéftsstelle des  Gutachterausschusses
Landkreis Rosenheim keine ausreichende Daten-
grundlage fir eine reprasentative Auswertung
vor. Zudem wurden zwischen den Jahren 2019
und 2023 keine Mieten flr neugebaute Wohnun-
gen in der Kaufpreissammlung erfasst.

Die Ausstattungen der Wohnungen wurden in die-
ser Auswertung nicht bertcksichtigt.

Die Miete fir Stellplatze oder Garagen wird seit
2019 im Fragebogen separat abgefragt. Sofern
die Daten vom Kaufer korrekterweise getrennt
abgegeben wurden, verstehen sich die Nettokalt-
mieten seit 2019 ohne die Stellplatzmiete.

Die Nettokaltmiete wird in den folgenden Auswer-
tungen immer ins Verhaltnis € pro m? Wohnflache
gestellt. Die Wohnflache einer Wohnung ergibt
sich aus der Summe der anrechenbaren Grund-
flachen der Raume, die ausschliel3lich zur ,Woh-
nung“ gehdren. Nicht dazu gehéren Kellerraume,
Dachbdéden, Trocken- und Abstellraume auler-
halb der Wohnung.

Eine statistische Abhéangigkeit wurde bei den
Auswertungen nicht Gberpruft.

Kein Mietspiegel

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass alle in den folgenden Tabellen angegebenen Mieten kei-

nen Mietspiegel im Sinne der §§ 558 c und d des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) darstellen oder die-

sen ersetzen. Zur Erstellung eines Mietspiegels sind die einzelnen Kommunen verantwortlich. Die nachfol-

genden Mieten fiir Wohnraum werden lediglich als Marktinformation dargestellt.

Bei der vorliegenden Publikation handelt es sich nicht um eine Mietdatenbank im Sinne des § 558e BGB.

Die enthaltenen Marktinformationen sind anonymisiert. Daher eignen sich die angegebenen Mietwerte
nicht als Begrindung fir ein Mieterhdhungsverlangen gemaR § 558a Absatz 2 Nummer 4 BGB.

Die angegebenen Durchschnittswerte entsprechen nicht der ortsiiblichen Vergleichsmiete nach § 558 Ab-
satz 1 BGB, die regelmaRig objektbezogen zu ermitteln ist.
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